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Fase 1
46 zorgappartementen

Fase 3
PrincenPark

Fase 1 Fase 2
Woonzorgcentrum Haga Expertisecentrum
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ONTWIKKELVISIE



Het historische lint en oorspronkelijke verkavelingsstructuur als drager. Luchtfoto 1951 De villa’s aan de Liesboslaan als bijzondere elementen. Luchtfoto eerste helft 20ste eeuw

B. Luciagesticht aan Liesboslaan. Foto circa 1930A. Voormalig Hotel Bellevue. Foto 2022 C. Villa Vredenburcht. Foto 2022

A

B

C

HISTORIE

Het historische lint en de 
oorspronkelijke verkaveling als 
drager 

De villa’s aan de Liesboslaan als 
bijzondere elementen
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Relatie met dorp Princenhage:

- Het Zoompark als groene rand
- Zicht op kerk aan dorpsplein
- Zicht op molen vanuit de Laan
- Liesboslaan als historisch lint

Relatie oorspronkelijk Lucia terrein met dorp Princenhage

Zicht op molen vanuit de LaanZicht op kerk

Zoompark als groene rand Liesboslaan

OMGEVING

Fase 1 :  46 zorgappartementen

Fasering ontwikkeling Lucia terrein
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Fase 1 :  Woonzorgcentrum Haga Fase 2 : Expertisecentrum in uitvoering

Fase 1
46 zorgappartementen

Fase 3
Princen Park

Fase 1
Woonzorgcentrum Haga

Fase 2
Expertisecentrum



PLANCONCEPT

Wonen in het park : 
Een bijzonder woon- en parkmilieu: 
van een gesloten omgeving naar 
een open gastvrij groengebied voor 
wonen en verblijven

Historisch kader als inspiratiebron :
- De Liesboslaan met haakse   
   verkavelingsstructuur; routes 
   en lanen waartussen de nieuwe 
   bouwvelden
- De relatie met de bestaande villa’s
- De stenen muur aan de zuidrand 
   vormt een barrière en versterkt het 
   institutionele beeld.
   Door het weghalen van deze muur
   opent zich het plangebied.
- De laan met zicht op de molen 
   blijft bestaan als  
   structurerend element
- De posities van de nieuwe 
   gebouwen en de aansluitingen met    
   de omgeving. 
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PLANUITWERKING : LANDSCHAP

Landschap als drager
- verbindende route
- centrale ontmoetingsplek
- parkrand en laan

Inrichting van het parklandschap
- integreren plukroute
- inrichting van routes en plekken
- inrichting van laan en parkrand

Voorzieningen in het park 
ondersteunen sociale cohesie

Private buitenruimtes en collectieve 
tuinen liggen aan het park

Natuurinclusiviteit klassieke
laan

informele
laan

centrale
ontmoetingsplek

verbindende
parkruimte

verbindende
parkruimte

Liesboslaan als historisch lint en dorpstraat

route naar 
Luciapark

parkpad

collectieve
tuinen

collectieve
tuinen

collectieve
tuinen

entree
princen park

Hof Thebe
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PLANUITWERKING : HISTORISCH LINT

De gebouwen aan de Liesboslaan 
volgen de bestaande karakteristiek 
van het lint. Het parklandschap 
opent zich tussen de twee bestaande 
villa’s. 
De nieuwe gebouwen staan 
wisselend met koppen en 
langsgevels in het plangebied zoals 
deze zich aan de Liesboslaan tonen. 
De kopgevels van de twee 
bouwdelen direct aan de Liesboslaan 
reageren op de twee bestaande 
villa’s aan Liesboslaan. 
De kopgevels van deze twee nieuwe 
volumes worden ‘statig’ geperforeerd 
en ontwikkelen zich naar een open 
architectuur met een maximale 
verbinding naar het park.

Schema : Gebouwen aan de Liesboslaan volgen karakteristiek van het lint

reeks bebouwing aan Liesboslaan

A. Voormalig Hotel Bellevue. Foto 2022

C. Villa Vredenburcht. Foto 2022
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PLANUITWERKING : RUIMTELIJKE INPASSING

Differentiatie in bouwhoogtes 
oplopend vanaf de Liesboslaan

Oplopend maaiveld met doorlopende 
muurtjes, treden en trappen

Doorsnede : Oplopende maaiveld met doorlopende muurtjes, treden en trappen

Huidige situatie tuinmuur locatie. Tuinmuur komt te vervallen. Huidige situatie tuinmuur Villa Vredenburcht

3 lagen

4 lagen

4 lagen

5 lagen

5 lagen

4 lagen

4 lagen

5 lagen

4 lagen

accent als 
begrenzing
Hof Thebe

5 lagen

accent als 
begrenzing
Lucia Park

4 lagen

3 lagen
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Ontsluiting en wonen aan laan en 
parkrand

Overgang laan en parkrand naar 
woningen en private buitenruimtes

PLANUITWERKING : ONTSLUITING LAAN EN PARKRAND 

Doorsnede : Overgang laan naar woningen en private buitenruimtes

Referenties

Impressie : Overgang laan naar woningen en private buitenruimtes

Impressies : Overgang laan naar woningen en private buitenruimtes

Klassieke laan

Parkrand
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Doorsnede : Overgang park naar de woningen en private buitenruimtes

Impressies : Overgang park naar de woningen en private buitenruimtes

Referentie

Ontsluiting en wonen aan park

Overgang verbindende parkruimte 
naar de woningen en private 
buitenruimtes

PLANUITWERKING : ONTSLUITING PARK

Verbindende
parkruimte

Verbindende
parkruimte
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Gemeenschappelijke entree met 
open hoek

Referenties : Open hoek

Impressies : Open hoek

PLANUITWERKING : ONTSLUITING COLLECTIEF
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De collectieve tuinen, als semi 
openbare groene ruimtes, vormen 
de overgang van het openbare park 
naar de private buitenruimtes.

De voorzieningen in het park 
ondersteunen de sociale cohesie.

PLANUITWERKING : COLLECTIEVE TUINEN

Impressies : Collectieve tuin
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PLANUITWERKING : ALZIJDIG

De gebouwen zijn alzijdig en zullen 
afhankelijk van de oriëntatie van de 
gevel (laan, parkrand en park) een 
eigen invulling krijgen. De mate van 
openheid zal in de architectonische 
uitwerking gedifferentiëerd worden.

De woningen aan het maaiveld 
worden ontsloten vanuit het 
openbaar gebied. 
De woningen op de hogere 
verdiepingen worden ontsloten d.m.v. 
een corridor.

Schema’s : Differentiatie architectonische uitwerking

architectonische 
uitwerking park

architectonische 
uitwerking 
informele laan

architectonische 
uitwerking 
klassieke laan

architectonische 
uitwerking 
centrale ontmoetingsplek

architectonische 
uitwerking historisch lint

architectonische 
uitwerking park
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Verbijzonderingen in massa en 
architectuur rondom centrale 
ontmoetingsplek

PLANUITWERKING : VERBIJZONDERING

Impressies : Verbijzonderingen in massa en architectuur

Schema : Verbijzonderingen in massa en architectuur

Referentie : Verbijzondering in massa
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PLANUITWERKING : BOMEN

Referenties : BomenThemakaart : Bestaande- en nieuwe bomen
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REFERENTIE BEPLANTINGPLANUITWERKING : GROENSTRUCTUUR EN BEPLANTING

Referenties : BeplantingThemakaart : Groenstructuur
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REFERENTIE BEPLANTING

REFERENTIE WATERSYSTEEMPLANUITWERKING : WATERSYSTEEM

Referenties : WatersysteemThemakaart : Duurzaamwatersysteem
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PLANUITWERKING : ROUTING AUTO’S EN PARKEREN

Themakaart : Routing auto en parkeren Referenties : Parkeren
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Themakaart : Routing voetgangers

PLANUITWERKING : LANGZAAM VERKEER

Referenties : Langzaam verkeer
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Themakaart : Verharding

PLANUITWERKING : VERHARDING

Referenties : Verharding
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PLANUITWERKING : ONTMOETEN EN SPELEN

Themakaart : Ontmoeten en spelen Referenties : Ontmoeten en spelen
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E.13

75,5

95,6

E.12

69,1

82,4

71,6

61,8

70,6

F.08

61,3

73,6

F.09

61,8

70,6
F.11

61,8

73,4
F.12

66,3

78,4
F.10

88,2

61,8

70,6
F.11

69,5

79,3

F.07

68,0

79,4

F.06

PROGRAMMA EN TYPOLOGIEËN

Maaiveld

Overzicht van het programma en de 
verschillende woningtypen in het 
plan:

Appartementen
Sociale verhuur

Appartementen
Middelduur huur

Appartementen
Middelduur koop

Appartementen
Vrije sector verkoop/verhuur

Grondgebonden appartementen
Vrije sector verkoop/verhuur

Grondgebonden parkwoningen
Vrije sector verkoop

Huisartsenpost

Eerste en tweede verdieping
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PROGRAMMA EN TYPOLOGIEËN

Derde verdieping

Overzicht van het programma en de 
verschillende woningtypen in het 
plan:

Appartementen
Sociale verhuur

Appartementen
Middelduur huur

Appartementen
Middelduur koop

Appartementen
Vrije sector verkoop/verhuur

Grondgebonden appartementen
Vrije sector verkoop/verhuur

Grondgebonden parkwoningen
Vrije sector verkoop

Huisartsenpost

Vierde verdieping
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IMPRESSIES

Impressie : Entree Princen Park vanaf Liesboslaan

Impressie : Collectieve tuin Impressie : Centrale ontmoetingsplek

Impressie : Verbindende parkruimte
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PLANUITWERKING : BESTAAND - NIEUW

Planvorming met contour bestaande 
Lucia-gebouw

contour bestaande lucia-gebouw
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Bestemmingsplan procedureBestemmingsplan procedureBestemmingsplan procedureBestemmingsplan procedure

Willem ZwamaWillem ZwamaWillem ZwamaWillem Zwama
Projectmanager Gemeente Breda

076 - 529 74 41
wn.zwama@breda.nl
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Huidige bestemmingsplan
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Huidige bestemmingsplan

32



Omgevingswet per 1-1-2023
Initiatiefnemer verantwoordelijk voor omgevingsdialoog
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Ontwerp Bestemmingsplan 6 weken ter inzag ter inzage
(vierde kwartaal 2022)

Zienswijze indienen bij gemeente

College behandelt zienswijzen (Q1 2023) 

Gemeenteraad stelt bestemmingsplan (gewijzigd) vast (Q2 2023)

6 weken ter inzage

Beroep Raad van State 
(uitspraak ½ jaar)
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